
附件2
电梯维护保养合同（模版）
                             
甲方（委托方）：                          
乙方（服务方）：                                                                          
项目名称： 中山大道地下停车场电梯维护保养      
项目地址： 广汉市
    甲、乙双方根据《中华人民共和国民法典》，协商一致签订本合同，并共同遵守。
一、维保电梯设备品牌、规格、数量及费用
	设备名称
	品牌型号
	层/站
（高度）
	载重
（梯级）
	速度
（倾角）
	台数
	单价
（元/年）
	合计
（元）

	曳引式客梯
	FJKW-X-8000-1
	2/2/2
	800kg
	1.0m/s
	1
	
	


 备  注：
（一）上述价格包含但不限于维保工程费、交通费、税费及电梯年检费等；
（二）更换零配件材料费：
1.常用易损件单次维修总价在200.00元以内的由乙方承担；
2.单价在200.00元以上（含200.00元），费用由甲方全额承担，但事先应与甲方联系并在征得同意后进行维修；
3.在保证电梯安全运行的前提下，更换配件应尽量节俭，由于乙方维修不当造成的配件更换由乙方承担。
4.乙方在首次对合同约定电梯进行保养时，应对电梯进行全面检查，检查结果经双方代表签字确认。
5.电梯年度检测费（交质量技术监督部门）由乙方交纳，相关手续由乙方办理；年检时需到计量局租借砝码及运输等费用由甲方承担。
二、合同期限
合同期限从     年   月   日起至   年    月    日止，合同到期后，根据考核结果可选择续签，续签不超过两次。
三、付款方式
（一）银行转账。
（二）乙方的银行收款信息如下：
开户名：                             
开户行：                             
账  号：                             
（三）按年度支付：签订合同之日起7个工作日内，乙方向甲方开具本合同总价款的合规发票，甲方在收到乙方发票后，应在7个工作日内向乙方支付全年维保费，即人民币       元（大写：           元整）。
四、乙方（维保单位）工作内容及职责
（一）维护保养服务内容
1、每月由乙方维护保养专业人员对电梯进行贰次日常维护保养，按国家有关标准和乙方保养规则进行日常保养，确保电梯正常运行。
2、维护安全标准
乙方将以国家有关标准作为安全标准，维护甲方的电梯。国家有关标准发生改变时，按改变后的标准执行。
3、公示
乙方应在电梯显著部位公示乙方信息。
4、优先权
乙方将对有电梯维护保养合同的甲方优先提供服务，使甲方享有修理和改造电梯设施的优先权。
5、卫生
乙方将监督、配合甲方，保持电梯轿厢，厅轿门，机房，门坎，井道，底坑的清洁。
6、部件更换
乙方将根据甲方电梯的具体状况储存合理数据的备品备件，以进行必要的更换。
7、坏件处理
因损坏而被更换的零部件归承担零部件费用方所有。
8、维护时间
（一）电梯日常维护工作的时间安排在：法定工作时间。
（二）急修服务
提供24小时全天候急修服务，电梯发生临时性故障，在接到电话后，乙方应在30分钟内赶到现场。
（三）每次维护保养工作，乙方员工都应遵守国家颁发的有关安全法规，并严格按照电梯安装、维修、保养基本安全操作规程进行操作，做到着装整齐、安全第一；如果因为施工不当造成安全事故，由乙方负责。
（四）每次维护保养工作，乙方员工都应做好记录，包括故障维修、保养以及配件更换的记录，并请甲方签字认可。并根据甲方电梯的运行情况做好相应的维修记录、故障分析记录等档案工作。
（五）若发现电梯损坏严重，可能危及乘客安全或可能对电梯造成更大的损坏时，乙方有权立即中止该电梯的运行，但必须及时向甲方通报故障原因、可能造成的危险及维修方案、维修时间。乙方有义务尽快恢复该梯的正常运行，但由此而导致的损失，乙方不承担责任。在乙方进行维修前，甲方若强行使用该梯，由此造成的损失由甲方负责。
（六）乙方仅负责本合同期内的一次年检工作。电梯年度检测前，乙方应对电梯进行一次全面的检修，并按照技术监督局《电梯安全检测报告》的内容逐项自检。
（七）甲乙双方在维保合同时间到期前一个月内协商续订合同。在同等条件下，乙方有优先签订合同权力。
五、甲方（使用单位）工作内容及职责
（一）建立电梯安全运行管理制度，保证电梯的用电、消防、防雷、通风、通道、电话通讯、监控摄像和报警装置等系统安全可靠；并保证机房、井道、底坑无漏水、渗水现象，通往机房、底坑、滑轮间、井道安全门的通道畅通、照明充分。
（二）甲方需按国家有关规范配备电梯安全管理人员负责电梯的日常安全管理
1、负责电梯钥匙的使用管理；
2、进行电梯运行的日常巡视，记录电梯日常使用状况；
3、检查电梯安全注意事项和警示标志，确保齐全清晰；
4、负责对乙方的维护保养记录、维修记录签字确认；
5、负责对乙方提交的电梯安全隐患等联系单签字确认；
6、如果更换电梯安全管理人员，应当及时通知乙方。
（三）甲方应向乙方提供电梯技术资料如原理图、布线图等以及上一年度的“电梯安全检测报告”，以便于乙方工作。
（四）甲方有责任做好电梯的日常运行管理工作，监督大楼客户搬运货物时对电梯的保护等，如因甲方客户使用不当造成的电梯损坏由甲方负责。
（五）甲方负责电梯的部分清洁工作，电梯：轿厢内之装饰、按钮面板、指示灯面板、轿厢、厅门地坎等清洁工作。扶梯：梯级、梳齿板、扶手带、出入口等清洁工作。
（六）在电梯使用过程中发现事故隐患、故障或异常情况应当立即停止使用，并及时通知乙方。
（七）如甲方不同意乙方为保证电梯的安全运行而提出的更换零部件的要求，双方对此应进行友好协商，如达不成一致，则任何一方均可向技术监督部门提出鉴定申请，相关费用由提出方先行支付，如果技术监督部门认为应予更换，则由甲方承担相关费用，并应更换零部件，否则由乙方承担相关费用。
（八）甲方应防止甲方电梯管理操作人员及乙方维修保养人员以外的其他人员进入机房、井道、底坑、滑轮间及轿顶等，否则由此造成的电（扶）梯故意损坏、意外损坏、人身伤亡及其它损失等由甲方负责。
（九）甲方不得允许非乙方人员对电梯进行维修、更换设备、增减功能、更改线路及其他的使电梯的运行状态、性能发生改变的行为，本合同另有约定的除外。
（十）应当为乙方提供维护保养所需的工作环境。
（十一）国家规定需使用单位承担的其它工作。
（十二）电梯一旦发生故障造成困人，甲方应立即通知乙方维保人员，若因甲方私自放人而发生的意外事故，乙方均不承担任何责任。
六、合同变更及违约责任
（一）对本合同任何条款所做的任何修改，应当在修改处由合同双方的代表人签字认可、或经合同双方加盖公章（含合同章）予以确认，否则不具有效力。
（二）未经双方达成一致，甲、乙双方不得单方变更双方所约定的各项条款；同时，合同双方须遵循诚信原则履行各自的义务，否则违约方按合同总额的20%向对方支付违约金。
（三）有关履行本合同所发生争议应尽量友好协商解决，如协商不成，应由合同履行地人民法院诉讼管辖。
七、其它约定
（一）需由乙方更换、安装、调试甲方自行提供的零配件的，甲方应向乙方另行支付工时费、调试费等。
（二）超出电梯日常维护保养以外的部件解体维修、重大维修、改造、装饰翻新或甲方要求乙方提供本合同约定以外的增值服务的，双方应当以书面形式另行约定。
（三）在甲方未如约履行其付款义务之时，乙方有权采取必要的措施以督促甲方履行其义务，但不得停运提供服务的电梯设备。
八、服务协调电话
（一）甲方联系人及电话
单位：                       联系人：               
电话：           维保记录签字确认人：                  
（二）乙方服务电话
单位电话：             24小时急修电话：                      
投诉电话：                                      
九、其他
1、在本合同被甲、乙双方的代表签署并盖章后，将成为双方的有效合同。
2、本合同一式 肆 份，甲乙方各执 贰 份。
3、《电梯常规易损件清单》作为合同附件，与本合同具有同等法律效力。




附件：
电梯常规易损件清单
（200.00元以下含200.00元）
1、（限速器）电气动作开关。
2、（涨绳轮）电气动作开关。
3、（电源）井道照明灯、照明线、灯座、开关、保险。
4、相序继电器、开关门继电器、抱闸继电器、端子、保险。
5、（检修装置）机房、轿厢顶、底坑——检修、急停、上行、下行指令开关。
6、（轿厢）靴衬、油杯。
7、（轨道）润滑油、连接垫。
8、（厅轿门）门脚滑块、基站锁、安全触板联动开关。
9、门机械行程开关及换速开关。
10、（安全装置）上下限位开关、极限开关、轿顶安全钳动作开关。
11、黄油、煤油、机油、及棉纱等。
12、标件如螺栓、垫片、销钉、卡簧、绳卡等。
[bookmark: _GoBack]13、维修过程换其它元件，不超过200.00元的材料，由维修方负责（不同品牌型号的电梯易损件的规格、型号、价格都稍有差异，具体按当时实际价格据实结算）。

甲方：（盖章）                    乙方：（盖章）
法定代表人或                      法定代表人或
授权代理人：                      授权代理人：
签订日期：   年   月   日         签订日期：    年    月    日

